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Satzung der Gemeinde Eggebek Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Dammblécke

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird ncch Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 26.10.2017 folgende Satzung Uber die
4. Anderung des Beabuungsplanes Nr. 4 "Dammblécke” fUr das Gebiet stlich der StraBe "An der Sandkutile” und sidlich der StraBe "Dammblécke”, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem

Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BAuNVO) 1990 / 2013 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2014.

Planzeichnung (Teil A)
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Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat am 27.07.2017 die Aufstellung, den Entwurf und die Auslegung Uber die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 21.08.2017 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt.

Die nach § 13 BauGB erforderlichen Hinweise wurden in der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt werden kénnen, wurden gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB am 21.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Auf die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BAUGB
verzichtet.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B )
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21.08.2017 bis zum 25.09.2017 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do und
Fr 8.00 - 12.00 Uhr und Do 15.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 11.08.2017 im amtlichen Bekanntmachungsblatt bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 26.10.2017 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),

am 26.10.2017 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.
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Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes durch die Gemeindeverfrefu‘rﬁund ie Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung und die zusammenfassende FErklérung auf Dauer wdhrend dgf Offnungszeiten fir den
Publlkumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalf Auskunft zu erhalten ist, sind
am & (54 24 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortstblich bekannt gemacht warden. In der Bekanntmachung
ist ouf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und’ von Méngeln der Abwdagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs -
anspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche ( § 44 BauGB ) hlngeW|esen worden Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam )¢ oo o, ¢

in Kraft getreten. h
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ZLeichenerkl&rung
Planzeichen
Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /

0,3 Grundfléichenzahl § 16+19 BAUNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
Zahl der Vollgeschosse, zwingend § 16+20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 23 BauNvVO

Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Erhaltungsgebot, Einzelb&dume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des
EE B Becbouungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGB

0 0.0 0 0 Bestehender Knick, § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz

Darstellung ohne Normcharakter

——O——  bestehende Flursticksgrenze

452 Flursticksbezeichnung

in Aussicht genommener Grundstickszuschnitt

GrundstUcksnummer

17.35 bestehende Geldndehdhe Uber NN

3,00
— BemaBung

: Mullsammelplatz

Text (Teil B)
1. Artder baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GemdB § 1 Abs. 6 BQuNVO sind allgemein zulassige Gartenbaubetriebe ( § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht zul&ssig.

2. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen
Wohngebieten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m? Grundsticks -
fldche hoéchstens eine Wohnung zuléssig.

3. Hoéhe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr.4 BAuNVO

Die maximale Firsthéhe betragt 9,00 m, gemessen Uber der tatséichlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des
jeweiligen Gebdudes.

4. Hoéhenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von 0,30 m bis 0,70 m Uber der mittleren Gradientenhéhe des zum
Gebdude gehdrenden StraBenabschnittes zuléssig.

5. Garagen, Stellpl&tze und Nebenanlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des § 12
BauNVvO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen, MUlltonnenplatzen und
Mulltonnenschrénken im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem geringeren Abstand als 3,00 m zum Rand der
als "Nachrichtliche Ubemahme" (§ 9 Abs. é BauGB) dargestellten bestehenden Knick nicht zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO,
§ 9 Abs. 4 BAUGB

1. Dachform und Dachneigung
1.1 Essind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 25° bis 50° zuldssig.

1.2 Nebendachflichen sind bis zu 20% der Grundflache des jeweiligen Geb&udes auch mit anderen Dachformen
und Dachneigungen zuld&ssig.

1.1.4 Die ziffern 1.1 gilt nicht fur Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO.

2. Dacheindeckungen

2.1 Es ist nur eine Dacheindeckung mit unglasierten Dachziegeln oder unglasierten Betondachsteinen in der
Farbgebung rot, rotbraun, griin, schwarz und anthrazit sowie Glas zuléssig. Darlber hinaus ist es zuldssig, die
Dacheindeckung als Grindach mit einer Dachbegrinung auszubilden.

2.2 Nebenddcher sind fur bis zu 20% der Dachfléiche des jeweiligen Geb&udes mit von Ziffer 2.1 abweichenden
Materialien und Farbgebungen zuldssig.

3. Sichtflachen der Gebd&dude

3.1 Es ist nur Sichtmauerwerk (Mauerziegel und Mauersteine), Putz und Holz in der Farbgebung rot, rotbraun,
hellgrau und weiB sowie Glas zul&ssig. Zusétzlich ist Holz in seiner natitlichen Farbgebung zul&ssig.

3.2  Abweichend zu Ziffer 3.1 sind fr bis zu 30% der GesamtauBenwandfléiche des Gebdudes auch andere
Materialen und Farbgebung zul&ssig.

3.3  Die zZiffer 3.1 gilt nicht fir freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO).

4. Solare Strahlungsenergie

Abweichend von den Ziffern 2. (Dacheindeckungen) und 3. (Sichtflééchen der Geb&ude) sind Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie mit den Sichtfléchen der Geb&ude und Dachfléchen / Dachein -
deckungen zuléssig, sofern sie in die Sichtfléchen der Geb&ude bzw. Dacheindeckungen integriert oder auf
die Sichtfléchen der Gebd&ude bzw. Dacheindeckungen aufgesetzt sind.

Die Oberflache der Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler Anordnung zur
Dachfléche / Dacheindeckung bzw. zur Sichtfliche des Gebdudes zuldssig.

5.  Antennenanlagen

Antennenanlagen sind den Allgemeinen Wohngebieten nur bis zur maximalen Firsthéhe von 9,00 m zuldssig. Bei
freistenenden Antennenanlagen gemesen Uber der angrenzenden bestehenden Geléndehdhe.
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Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) Auslegungsbeschluss
Planungsanzeige Landesplanung (§1 (4) BauGB; §11 LaPlaG) Beteiligung der Offentlichkeit

Planungsstand:

Frohzeiti ili ff it (§3 (1) BauGB) Beteiligung der Behdrden (§4 (2) BauGB
Frihzeitige Unterrichtung der Behérden (§4 (1) BauGB) X_| Satzungsbeschluss (§10 (1) BauGB)
Enfwurfsbeschluss Andere

Satzung der Gemeinde
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Uber die 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 4
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