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/ Satzung der Gemeinde Jorl iiber den Bebauungsplan Nr. 6 - Sondergebiet Malerei in Rimmelsberg -

fur das Gebiet nérdlich und 6stlich der Hauptstralle (L269), am 6stlichen Rand der Ortslage Rimmelsberg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 22.07.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6, fur das Gebiet 6stlich und nérdlich der HauptstraRe (Landesstrale 269) am 6stlichen Rand der Ortslage Rimmelsberg der Gemeinde Jorl, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990).
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1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Ji
Sonstiges Sondergebiet

MaR der baulichen Nutzung

§11 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB,

SO Art der baulichen Nutzung
(Sonstiges Sondergebiet +
Handwerk Zweckbestimmung)
GRZ Grundflachenzahl
GH max. Gesamthéhe
inm § 9 Abs.4 BauGB, § 84 LBO
Baugrenze § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
E Baugrenze § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Granflache, privat

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Darstellung ohne Normcharakter

—O—— Bestehende Flurstlcksgrenze
emm cscamm Flurgrenze
113  Flurstucksbezeichnung

1995 Hoéhenpunkte

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB

@ vorhandene Gebaude (Wohngebaude, Nebengeb4ude)

3. Nachrichtliche Ubernahme

m—{] Bestehender Knick / Geholzstreifen

Anbauverbotszone Stral3en- und Wegegesetz
| — — Schleswig-Holstein 20 m
bis zur Landesstrale

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 30 Abs.1 BNatSchG
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG

§29 Abs. 1 (b) StWG

" Text Teil B

1 Art der baulichen Nutzung (§ 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung: Handwerk, § 11 Abs. 2 BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung
+ eines Malereibetriebes,
« maximal 1 Wohnung fiir den Betriebsinhaber oder dem Betriebsleiter,
+ Anlagen fiir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der vorgenannten Anlage,
+ der Hauptnutzung untergeordnete und funktional verbundene Nebenanlagen i.S. des
§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO,
* Hauszugénge und Zuwegungen,
 Carports und Stellplatze zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs,
+ Standplétze fir Wertstoff- und Abfallbehélter einschlieBlich deren Einhausungen,
» Photovoltaikanlagen, die der baulichen Nutzung untergeordnet sind,
» Einfriedungsanlagen.

Es ist maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zuldssig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet, ihm gegeniiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet ist und im baulichen Zusammenhang steht. Die
Immissionsrichtwerte der TA Ladrm sind an den Immissionsorten einzuhalten. Die Nutzungseinheit
darf nicht vor Inbetriebnahme des Gewerbebetriebes genutzt werden.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflichenzahl § § 16, 17 und 19 Abs. 1 und § 19 BauNVO
Es wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §19 BauNVO eine Grundfldchenzahl mit dem Wert 0,8
festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die maximal zuldssige Geb&dudehdhe baulicher Anlagen betrégt 8,00 m.
Die maximale Gebdudehdhe wird gemessen von der hergestellten Oberkante FertigfuRboden
Erdgeschoss (OKFF) bis zum oberen Dachabschluss (First, Attika).
Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen,
Anlagen zur Sonnenenergienutzung sowie Werbeanlagen und Fassadenelemente, die lber die
zuléssige Geb&dudehdhe hinausragen, sind ausnahmsweise zuldssig.

2.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§9 Abs. 3 BauGB)
Es ist nur eine maximale Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFF) von héchstens 1,0 m
Uber der jeweiligen Geldndehdhe zuléssig.

2.4 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.4.1 Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Eine Geb&dudeldnge
von Uber 50m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes ist zuldssig.

2.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichenwerden durch Baugrenzen festgesetzt und sind der
Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.
Ein Vortreten von untergeordneten Geb&dudeteilen in geringfligigem AusmaR (max. 0,5 m) kann
gestattet werden.

2.4.3 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Im Sondergebiet sind auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
» Die der Hauptnutzung untergeordnete und funktional verbundene Nebenanlagen i.S. des
§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO,
* Hauszugénge und Zuwegungen,
* Carports und Stellplatze zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs,
+ Standpléatze fiir Wertstoff- und Abfallbehélter einschlieBlich deren Einhausungen,
» Photovoltaikanlagen, die der baulichen Nutzung untergeordnet sind,
» Einfriedungsanlagen.
zuldssig.

3 Verkehrsflichen und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Offentliche Verkehrsflichen
Ein Teil der Landesstrale 269 wird im Bereich des Eingangsbereiches zum Sondergebiet (siehe
Planzeichnung) als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Die genaue Lage der 6ffentlichen Verkehrsflache ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

3.1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Eine Ein- und Ausfahrt ist in den gekennzeichneten Bereichen (siehe Planzeichnung) von/zur
LandesstralRe 269 nicht zuldssig.
Die genaue Lage ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

4  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Anbauverbotszone (20m)
Im Bereich der Anbauverbotszone der LandesstraRe diirffen Hochbauten jeglicher Art nicht
errichtet werden. Dies gilt auch fiir Aufschiittungen und Abgrabungen in gréReren Umfang.

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als MaBnahme soll die Flache dauerhaft als Griinland extensiv genutzt werden. Die Fladche soll
einmall jéhrlich (Spatsommer) gemaht werden. Das Mahgut muB entfernt werden. Alternativ ist
eine extensive Beweidung (bis max. 2 GV/ha) im Zusammenhang mit den nérdlichen Fldchen
zuldssig. AuBerdem ist in der Flache ein Kleingewéasser (MindestgréRe 100 m?) naturnah
herzurichten. Ein Besatz mit Fischen ist nicht zulédssig.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.03.2014.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 04.04.2014 erfoigt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.04.2015 durchgefthrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2015 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4, Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
26.05.2015 bis 29.06.2015 wahrend der aligemeinen Offnungszeiten der Amtsverwaltung Eggebek nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.05.2015 ortstblich bekannt gemacht.

5. Die Behtrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am
18.05.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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richtig bescheinigt.

Flensburg, den /_} ﬁ Zﬂ/ 6

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offeritii
22.07.2015 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 22.07.2015 als Satzung
beschlossen und die Begrtindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind
am 09.09.2016 ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von M#ngeln der Abw#gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 10.09.2016 in Kraft getreten.
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