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Satzung der Gemeinde Wanderup uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Alter Meiereigraben*
fur das Gebiet nordlich der Husumer StraBe, westlich der Flensburger StraBe und westlich des Dorpsplatzes

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Wanderup vom 07.12.2021 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 22 - "Alter Meiereigraben" - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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Gemarkung: Wanderup /
Flur 27 ‘«
Flursticke : 44, 36/2, 27/1 ‘
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Kartengrundlage: Katasterplan der Gemeinde Wanderup, Einmessung Nebel und Partner Flensburg, (24.08.2020)
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Festsetzungen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Mal} der baulichen Nutzung

—— Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung - FuBweg

RRB | Regenrickhaltebecken

und Abwasserbeseitigung

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

WA / Ml Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet
Grundflachenzanhl %Rf I @ Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal / zwingend
offene Bauweise ° g,ggm maximale Firsthohe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§ 22 und 23 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen mit besonderer §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigt

Verkehrsflachen mit besonderer

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fur die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

@ Zweckbestimmung: Abwasser § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

D Zweckbestimmung: Elektrizitat § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Grunflachen

offentliche Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ee000 Zu erhaltener Knick § 9 Abs. 1 Nr. 25b Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir

Nutzungsbeschrankungen oder fir
” Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche § 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 4 BauGB

Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

immmEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

-—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Darstellung ohne Normcharakter

Gewerbelarmuberschreitung fir die unterschiedlichen Geschosshéhen
Il 1V Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il und IV gemaR DIN 4109

——————— Gemeindliche Regenwasserleitung

o—"2 Flurstiicksgrenze

Flurgrenze
44 Flurstiicksbezeichnung

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

X zu entfernen / kunftig fortfallend

O vorhandener Baum

o @@ Sichtdreieck

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 6 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:
. Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,
. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die im § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefliihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fir Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Mischgebiet

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

Gemal § 6 Abs. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:

. Wohngebaude,

. Geschéfts- und Blrogebaude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die folgenden Nutzungen nicht zulassig:

. Gartenbaubetriebe,
. Tankstellen,
. Vergnigungsstatten.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind die in § 14 Abs. 2 BauNVO genannten Nebenanlagen
zur Versorgung des Baugebietes zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die maximale Firsthéhe betragt 9 m. Unterer Bezugspunkt ist der héchste Punkt der in der Planzeichnung
dargestellten Hohenpunkte innerhalb des jeweiligen Grundstlickes. Technische Dachaufbauten von untergeordneter
Bedeutung, wie z.B. Kamine, Luftungsanlagen und SAT-Anlagen sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung durfen
die zulassige Firsthdhe um 1,00 m tberragen.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

3.1 Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.

3.2  Gewerbliche Nutzungen mussen Mitarbeiter- bzw. Kundenstellplatze in ausreichender Zahl auf dem
Grundstick nachweisen. Hierflr ist mindestens ein Stellplatz je angefangene 40 m? Nutzflache anzulegen.

3.3  Grundstlcksflachen, die als Zufahrt oder als Stellplatz genutzt werden, sind nur mit offenfugigem Pflaster,
offenporigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu befestigen.

3.4 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO, § 8 Abs. 1 LBO)
Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

3.5 Beleuchtun
Es sind Leuchtmittel mit fir Insekten, Vogel und Fledermausen wirkungsarmem Spektrum (UV-armes Licht-

spektrum) gemaR dem Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel Natriumdampf-Niederdrucklampen
mit monochrom gelblichem Licht oder LED-Lampen mit warm-neutralweif3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin.
Es dirfen nur Leuchten mit geringer Oberflachentemperatur < 60° verwendet werden. Eine Lichtabstrahlung
nach oben ist nicht zulassig.

4. Schallschutz

4.1 In den gekennzeichneten Bereichen, in denen die gewerblichen Gerduschimmissionen die Immissions-
richtwerte fur allgemeine Wohngebiete der TA Larm -, 8/98, verdffentlicht im Gemeinsamen Ministerialblatt
Nr. 26 vom 28.08.1998, Seite 503 ff, tagsiiber oder nachts Giberschreiten (siehe Planzeichen ohne
Normcharakter - 'Gewerbeldrmiiberschreitung fiir die unterschiedlichen Geschosshéhen'), dirfen i d. R. keine
schutzbediirftigen Raume mit zu 6ffnenden Fenstern oder schutzbedirftige Auflenwohnbereiche entstehen.
Kann durch einen Einzelnachweis nachgewiesen werden, dass die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine
Wohngebiete der TA Larm-, 8/98, verdffentlicht im Gemeinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.08.1998, Seite
503 ff, tagsliber und nachts durch geeignete Ma3nahmen 0,5 m vor den gedffneten Fenster von
schutzbedirftigen Raumen und den AuRenwohnbereichen eingehalten werden, dirfen diese auch in den
gekennzeichneten Bereichen errichtet werden.

4.2 In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Bereichen miissen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume,
die dem stéandigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemaf der DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018 fur schutzbedurftige Wohn- bzw.
Buroraume einhalten. Fir Schlafrdume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgedammten
Laftungsoffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Von den hier
gemachten Vorgaben zum passiven Schallschutz kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen werden
kann, dass durch Abschattungseffekte durch andere Gebaude oder Larmschutzeinrichtungen geringere
Beurteilungspegel zu erwarten sind.

5. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Knickschutz (Knickerlass)

Die Bestimmungen zum Knickschutz des Landes Schleswig-Holstein (Erlass des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein—V 534-531.04) sind zu beachten.

Bauliche Anlagen im Abstand von weniger als 3 m zum Knickwallfu® sind nicht zulassig.

6. Hinweise

Archéologie
Das Vorliegen archaologischer Funde ist nicht bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige

Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG SH (2015) der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.06.2020. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17.09.2020 im amtlichen Bekanntmachungsblatt

ortsublich erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 17.09.2020 bekannt

gemacht und am 01.10.2020 durchgefiihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 16.10.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.04.2021 den Bebauungsplanes Nr. 22 mit Begriindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.04.2021 bis 21.05.2021 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi,

Do und Fr 8.00 - 12.00 Uhr und Do 15.00 - 18.00

Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die

offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.04.2021 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ortstiblich bekannt gemacht. Zusatzlich erfolgte eine Veréffentlichung auf der
Internetseite http://www.amteggebek.de/seite/323241/bauleitplanung.html

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 14.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Kartengrundlage:

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen

Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am 12.10.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes Nr. 22 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 25.10.2021 bis 10.11.2021 wahrend folgenden Zeiten: Mo, Mi, Do und Fr 8.00 - 12.00 Uhr und
Do 15.00 - 18.00 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder

zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am

15.10.2021 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiblich

bekannt gemacht. Zusatzlich erfolgte eine Veroffentlichung auf der Internetseite
http://www.amteggebek.de/seite/323241/bauleitplanung.html

10. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 18.10.2021 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 07.12.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss

gebilligt.

Wanderup, den

(Burgermeisterin)

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wanderup, den

(Burgermeisterin)

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 22 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Wanderup, den
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/Bebauungsplan Nr. 22 "Alter Meiereigraben“\
der Gemeinde Wanderup

Verfahrensstand nach BauGB
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