Satzung der Gemeinde Jerrishoe uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Multifunktionsgebaude™

Fur das Gebiet nordlich vom ,Mittelholzweg" und westlich vom ,Norderholzweg"®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

fur das 0. g. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2023
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Flache fiir Gemeinbedarf

@ § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

5. MaRnahmen / Erhaltung

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;

Gebaude Abriss

hier: Bestand § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
hier: Knickneuanlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gebaude geplant

2. Mal} der baulichen Nutzung

s '_ T —I
| Zagh;\ger1vlc\>lllg1esBch<C>;sBse als HochstmaR Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts: : : Wege und Stellflichen
§ S. 1 NI 1 bau D gesetzlich geschiitztes Biotop (Knick) L
Firsthohe als HochstmaR in m iiber NHN (Normalhéhennull) § 9 Abs. 6 BauGB
FH .
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB _ _ P PKW-Stellplatze
6. Sonstige Planzeichen
GRZ Grundflachenzahl

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 16 BauNVO Grenze des raumlichen Geltungsbereichs - - -

§ 9 Abs. 7 BauGB . Fahrbahn

-

Darstellungen ohne Normcharakter

3. uberbaubare Grundstucksflache

offene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

vorhandene Gebaude
Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
4. \Verkehr/ Strasse

Hohenlinie (liber NHN)

>

. Gem. Jerrish
StraBenverkehrsflache Gmk__Jarrishoe Gemarkung und Flurnummer
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Fl. 12
vorhandene Flurstiicksgrenze
5. Versorgungsanlagen .
27 Flurstiickshummern

Versorgungsleitung unterirdisch
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 -BauGB- —_ -

—o—o—o vorhandene Flurgrenze

4. Grunflache

Gebaude Bestand

Offentliche Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 -BauGB-

/‘—-"

Text (Teil B)

2.1

2.2

4.1

5.1

5.3

7.1

7.11

7.2

7.3

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO
Flache fir den Gemeinbedarf gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Innerhalb des als "Flache fir den Gemeinbedarf" festgesetzten Baugebietes sind folgen-
de Einrichtungen und Anlagen zulassig:

- eine Kindertagesstatte
- ein Jugendzentrum
- sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Begegnungsstatte)

Es sind ausschlie3lich den genannten Einrichtungen dienliche Gebaude, Anlagen und
Nutzungen (Multifunktionsgebaude, Begegnungsstatte, Spielgeratehaus, Spielplatz,
Sandgrube, Stellplatze, ErschlieBungswege und Nebenanlagen gemaly § 14 BauNVO)
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a
BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer Firsthéhe (FH) als Hochstmaly, gemes-
sen von der Gelandehdhe innerhalb der Baugrenzen, festgesetzt. Die Bezugshdhe wird
in m Gber Normalhéhennull (NHN) angegeben und ist der Planzeichnung zu entnehmen.
In den Bereichen, in denen die Gelandeoberflache von der Gelandehdhe abweicht, darf
die Bezugshéhe um das Mal} der natlrlichen Steigung angepasst werden.

Die maximale Gebaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile und technische Anla-
gen (Schornsteine, Antennenanlagen, Luftungsanlagen) um maximal 1,00 m Gberschrit-
ten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB
und §§ 22 bis 23 BauNVO

Die Baugrenze in den Baugebieten darf durch untergeordnete Bauteile (Vordach, Ein-
gangspodest, Balkon) bis zu einer Tiefe von 2,00 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 und § 23 BauNVO

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auflerhalb der Uberbaubaren Flache nur zu-
lassig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zu den als Schutzobjekte im Sinne
des Naturschutzrechts festgesetzten Knicks sowie zu der bestehenden Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Knick) einhalten.

Im Baugebiet ist die Verlegung von Versorgungsleitungen nur unterirdisch zulassig.

MaRRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Zuwegungen auf dem Grundstick sind teilver-
siegelt mit einer sickerfahigen Oberflache herzustellen (Pflaster mit offenen Fugen oder
Gittermatten, -steinen).

Auf der in Planzeichnung mit 2 gekennzeichneten Flache fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Knickneuanla-

ge mit standortgerechten, einheimischen Geholzen aus der Gehdlzliste, in zwei Reihen
auf 5 m Breite als Wallhecke (Knick) vorzunehmen. Es sind standortgerechte Gehdlze
mind. als leichte Straucher und Heister mit einer Héhe von 70-90 cm aus folgender Ge-
holzliste zu pflanzen. Dabei ist der Pflanzabstand von 1 m in der Reihe nicht zu Uber-
schreiten.

Folgende knicktypische Gehdlze sind zu verweden:

Pflanzliste: Erle, Schwarz- (Alnus glutinosa), Esche, Gemeine (Fraxinus excelsior),
Hainbuche, (Carpinus betulus), Kirsche, Vogel- (Prunus avium), Linde, Winter- (Tilia cor-
data), Pappel, Zitter- (Populus tremula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hartriegel, Blut-
roter (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Holunder, Schwarzer (Sambucus ni-
gra), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball, Ge-
wohnlicher (Viburnum opulus), Weide, Purpur- (Salix purpurea), Weide, Sal- (Salix ca-
prea), WeiRdorn, Zweigriffliger (Crataegus laevigata).

Niederschlagswasser nach § 9 Abs. 2 Nr. 14 und 16 BauGB

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist unbehandelt Uber Fallroh-
re den unterirdischen Versickerungsanlagen (Rohr-/Rigolenversickerung) zuzufuhren.
Auf den Zufahrten und den Stellplatzen ist das Niederschlagswasser in Stralenbeglei-
tende Sickermulden zu leiten. Die unmittelbaren Zu- und Umwegungen der Gebaude
entwassern in die umliegenden Grinflachen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBO
Dachgestaltung

Dacheindeckung

Dachbegriinung ist fiir die Hauptdachflachen des Hauptgebaudes sowie fiir die Dachfla-
chen der Nebenanlagen zulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung

Anlagen zur Energiegewinnung (PV-Module, Solarkollektoren) sind zulassig.

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen dirfen zur Stral3enseite eine Héhe von 1,00 m Uber Gelan-
deoberflache nicht Uberschreiten. Zulassig sind optisch durchldssige Holzzaune und le-
bende Hecken aus heimischen Gehdlzen. An den seitlichen Grundsticksgrenzen durfen
diese eine Hohe von 1,80 m Uber Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.

Mauern jeglicher Art sind unzulassig. Davon ausgenommen sind als Trockenmauerwerk
ausgefuhrte, durch Feldsteine abgestutzte Erdwalle (Friesenwalle).

7.4

7.5

Gestaltung der unbebauten Flachen (Auf3enanlagen) gem. § 86 (1) Nr.6 LBO i.V. mit§ 8
LBO

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen.
Das Anlegen von sogenannten Kies-, Splitt- oder Schottergarten ist unzulassig.

AuRenbeleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschliellich LED-Leuchten mit einer warmweilen
Lichtquelle mit einer Lichttemperatur bis maximal 3.000 Kelvin sowie geringen UV- und
Blaulichtanteilen (fledermaus- und insektenfreundliche Leuchten) zu verwenden. Die Au-
Renbeleuchtung ist in méglichst geringer Héhe anzubringen und nach unten abstrahlend
auszurichten.

Artenschutzrechtliche Hinweise/ MaBRnahmen wahrend des Bauzeitraumes auf der
Vorhabenflache

Zum Schutz der Geholzfreibriter ist der Bau bzw. die Baufeldraumung nur aulRerhalb
der Brutzeit, im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar, durchzufiihren. Baumal}-
nahmen auf der Vorhabenflache, welche vor Beginn der Brutzeit (01.03.) begonnen wur-
den, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet
werden. Eine mogliche Unterbrechung der BaumalRnahmen darf héchstens 7 Tage be-
tragen. Sind der Bau bzw. die Baufeldraumung aullerhalb der Brutzeit nicht mdéglich
oder sollten die BaumafRnahmen in die Brutzeit hinein fortgesetzt werden, sind im Rah-
men der artenschutzfachlichen Baubegleitung gezielte Vergramungsmalinahmen zu
beachten bzw. MaRnahmen zur Entwertung von potenziellen Brutplatzen vor Brutbeginn
durchzufiihren. Vor Baubeginn ist eine Besatzkontrolle durchzufiihren. Sollten Gelege
bzw. Jungvogel im Vorhabengebiet festgestellt werden, ist die Naturschutzbehdrde vor
Baubeginn zu kontaktieren.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-
Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den oértlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 7.1 bis 7.5 der gestal-
terischen Festsetzungen. Gemal § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit ei-
ner Geldbul3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 7

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Jerrishoe vom 23.11.2022.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist vom bis
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am 22.09.2023 durchgefuhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 14.09.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am
und zur Veroéffentlichung bestimmt.

den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung wurden in der

Zeit vom im Internet auf der Webseite des Amtes Eggebek unter der Rubrik Bauen und
Wohnen unter der Adresse
https://www.amteggebek.de/aktuelles/herzlich-willkommen/bauen-und-wohnen/bauleitplanung-im-verfahre
n nach § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht. Die Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten elektronisch tbermittelt
werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Wege wie z.B. schriftlich oder wahrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am durch
ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwurfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit
zusatzlich als andere leicht zu erreichende Zugangsmaéglichkeit wahrend der Dienststunden des Amtes
Eggebek wahrend des vorgenannten Zeitraums in der Amtsverwaltung 6ffentlich in Papierform aus.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Jerrishoe, den

(Siegelabdruck) - Der Blrgermeister -

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Flensburg, den

(Siegelabdruck) - Abteilungsleiterin/Abteilungsleiter des
Landesamtes flir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

(LVermGeo SH)) -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Jerrishoe, den

(Siegelabdruck) - Der Blrgermeister -

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Jerrishoe, den

(Siegelabdruck) - Der Birgermeister -

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

in Kraft getreten.

Jerrishoe, den

(Siegelabdruck) - Der Blrgermeister -

Gemeinde Jerrishoe
Kreis Schleswig-Flensburg
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Ubersichtsplan 1:25.000

Bebauungsplan Nr. 7 "Multifunktionsgebaude”

FUr das Gebiet nordlich vom ,Mittelholzweg" und westlich vom

,Norderholzweg"

Stand: April 2025 (Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss)
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